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 Το «Τοπικό Σχέδιο ∆ερύνειας- Πρόνοιες και Μέτρα Πολιτικής» 
Εγκριµένο 2003 δηµοσιεύεται µε βάση τα εδάφια (6) και (7) του 
άρθρου 18 του περί Πολεοδοµίας και Χωροταξίας Νόµου.  

 Το παρόν κείµενο τροποποιεί, όπου αναφέρεται, το κείµενο 
«Τοπικό Σχέ ιο ∆ερύνειας- Πρόνοιες και Μέτρα Πολιτικής» που 
δηµοσιεύθηκε την 14η Ιουλίου 2000 µε την Α∆Π 490.  

 
 Οι τροποποιήσεις όσον αφορά πολεοδοµικές ζώνες και χρήσεις 

γης, φαίνονται στους χάρτες Πολεοδοµικές Ζώνες και Χρήση 
Γης κλίµακας 1:10.000 και στα λεπτοµερή σχέδια πολεοδοµικών 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 
 

δ

ζωνών, που έχουν αναρτηθεί στα Γραφεία του Τµήµατος 
Πολεοδοµίας και Οικήσεως (Κεντρικά Γραφεία και Επαρχιακό 
Γραφείο Αµµοχώστου), στα Γραφεία του Επάρχου Αµµοχώστου 
και στα Γραφεία του ∆ήµου ∆ερύνειας. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8:  ΕΜΠΟΡΙΟ, ΚΑΤΑΣΤΉΜΑΤΑ ΚΑΙ ΓΡΑΦΕΙΑ  

 
Ειδικές Ε

 

µπορικές Αναπτύξεις 
 
1. Αντικατάσταση του ακόλουθου µέρους της παραγράφου µε αρ. 8.4.4, σελίδα  

61: 

8.4.4 «….τα πολυκαταστήµατα και οι υπεραγορές µε µεικτή επιφάνεια 
πέραν των 2.500 τετραγωνικών µέτρων ….» µε «….τα 
πολυκαταστήµατα και οι υπεραγορές µε µεικτή επιφάνεια πέραν των 
1.000 τετραγωνικών µέτρων ….». 

τηρίων Πετρελαιοειδών

 
 
Χωροθέτηση Πρα  
 

υ µε αρ. 8.11.2: 1. Προσθήκη της ακόλουθης νέας παραγράφο
 
8.11.2 Χρήσεις που είναι δυνατό να συµπεριληφθούν σε πρατήριο 

πετρελαιοειδών κατά µήκος δρόµου πρωταρχικής σηµασίας και κατά 
µήκος Άξονα ∆ραστηριότητας, είναι τα πλυντήρια αυτοκινήτων µικρής 
κλίµακας. Νοείται ότι η προτιθέµενη ανάπτυξη εξυπηρετεί τοπικά 
καθηµερινές ανάγκες, έχει µέγιστο καλυµµένο εµβαδόν της τάξης των 
100 τ.µ., δεν επηρεάζει αρνητικά τις ανέσεις των περιοίκων, και η 
επιχείρηση διεξάγεται αποκλειστικά εντός εσωτερικών χώρων. 

 
 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ 10:  ΕΚΠΑΙ∆ΕΥΣΗ 

Σχολές Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης
 

  

1. Αντικατάσταση της παραγράφου 10.2.11, σελίδα 79, µε την ακόλουθη 
 

παράγραφο:  

10.  Ο καθορισµός αυστηρών προτύπων µεγέθους για Σχολές 2.11
Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης είναι γενικά δύσκολος, λόγω της ποικιλίας 
των τύπων και των αναγκών τους. Τα πρότυπα που περιέχονται στο 
Παράρτηµα ∆ αποτελούν το πλαίσιο µε βάση το οποίο θα 
καθορίζονται οι απαιτήσεις για τέτοιες Σχολές. Για τον καθορισµό των 
προτύπων λήφθηκαν υπόψη ο επιτρεπόµενος συντελεστής δόµησης, 
οι περί Εγκαταστάσεων και Εξοπλισµού Ιδιωτικών Σχολών 
Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης Κανονισµοί (Κ∆Π 54/90), και η ανάγκη 
ύπαρξης µικρού πάρκου εντός της Σχολής για χρήση από τους 
φοιτητές. 
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2. Προσθήκη της ακόλουθης νέας παραγράφου 10.2.12: 

10.2.12 Οι απαιτήσεις για ακάλυπτους χώρους, τοπιοτεχνηµένο χώρο και 
διευκολύνσεις για αθλοπαιδιές µειώνονται γενικά για Ιδιωτικές Σχολές 
Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης, σε σχέση µε τις δηµόσιες, ανάλογα µε τη 
χωροθέτηση κάθε Σχολής, σύµφωνα µε την παράγραφο 4 Σχολές 
Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης στο Παράρτηµα ∆. Για Σχολές 
Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης µε ανάγκες που προκύπτουν από το 
παρεχόµενο πρόγραµµα σπουδών, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό 
να µειώσει τις απαιτήσεις για ακάλυπτους χώρους, τοπιοτεχνηµένο 
χώρο, διευκολύνσεις για αθλοπαιδιές και κλειστή αίθουσα πολλαπλών 
χρήσεων, ανάλογα µε το πρόγραµµα και τις ανάγκες της κάθε Σχολής, 
µε τη σύµφωνη γνώµη του Υπουργείου Παιδείας και Πολιτισµού.  

 
 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ 12: ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ, ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ, ΑΝΑΨΥΧΗ- ΨΥΧΑΓΩΓΙΑ ΚΑΙ 

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΗ ΥΠΟ∆ΟΜΗ 
 
Αθλητισµός

 

 
 

Προσθήκη της ακόλουθης παραγράφου  12.4.4.1: 1. 

12.4.4.1 Μίνι γήπεδα ποδοσφαίρου είναι δυνατό να χωροθετούνται εκτός των 
καθορισµένων Περιοχών Ανάπτυξης µε βάση τα κριτήρια της 
παραγράφου 12.4.4 πιο πάνω. Ωστόσο, η Πολεοδοµική Αρχή είναι 
δυνατό να χορηγήσει προσωρινή πολεοδοµική άδεια για την κατασκευή 
ενός µίνι γηπέδου µόνο, και σε περιοχές άλλες από αυτές που 
περιγράφονται πιο πάνω, σε περιπτώσεις που η αίτηση αφορά γήπεδο 
χωρίς περίφραξη και χωρίς οποιεσδήποτε κλειστές υποστηρικτικές 
εγκαταστάσεις. Νοείται ότι η υπό ανάπτυξη ιδιοκτησία θα απέχει 
τουλάχιστον 100 µέτρα από οποιαδήποτε υφιστάµενη οικιστική ή άλλη 
ανάπτυξη.  

 
∆ιευκολύνσεις Αναψυχής- Ψυχαγωγίας 
 
1. Προσθήκη της ακόλουθης παραγράφου 12.5.4 και των υποπαραγράφων της: 

Αίθουσες ∆εξιώσεων 
 

 

12.5.4 Ανεξάρτητα από τα πιο πάνω, η ανέγερση αναπτύξεων που αφορούν 
αίθουσες δεξιώσεων, οι οποίες αποτελούν οχληρές αναπτύξεις 
αναψυχής/ ψυχαγωγίας που προσελκύουν µεγάλο αριθµό χρηστών, 
είναι δυνατό να επιτραπεί µόνο στις κόλουθες περιοχές: α

(α) Στην Κεντρική Εµπορική Περιοχή, νοουµένου ότι η ανάπτυξη 
εντάσσεται στον χαρακτήρα και τη φυσιογνωµία της περιοχής, και 
το εµβαδόν του µεικτού χώρου δεξιώσεων δεν υπερβαίνει τα 300 
τ.µ. 
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(β) Στους Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι και ΙΙ, νοουµένου ότι 
το εµβαδόν του ωφέλιµου χώρου δεξιώσεων δεν υπερβαίνει τα 
300 τ.µ.  

(γ) Σε κατάλληλες θέσεις µέσα σε Περιοχές Ανάπτυξης, σε 
συνδυασµό µε οικοδοµές θρησκευτικής λατρείας, όταν η αίθουσα 
προορίζεται να εξυπηρετήσει τελετές που σχετίζονται µε τους 
χώρους αυτούς, νοουµένου ότι η υπό ανάπτυξη ιδιοκτησία έχει 
εµβαδόν ελεύθερο από οποιαδήποτε οικοδοµή της τάξης των 
1.000 τ.µ., και το εµβαδόν του ωφέλιµου χώρου δεξιώσεων δεν 
υπερβαίνει τα 300 τ.µ. Για σκοπούς υπολογισµού του συντελεστή 
δόµησης εφαρµόζεται η παράγραφος 18.6.  

12.5.4.1 Σε όλες τις πιο πάνω περιπτώσεις πρέπει να ικανοποιούνται οι 
ακόλουθες προϋποθέσεις: 

(α) Η προσπέλαση προς την ανάπτυξη θα συσχετίζεται ικανοποιητικά 
µε το βασικό οδικό δίκτυο, και θα γίνεται κατά τρόπο που να µην 
επηρεάζονται οι ανέσεις και οι συνθήκες οδικής ασφάλειας της 
περιοχής.  

(β) Οι απαιτούµενοι χώροι στάθµευσης θα είναι ενιαίοι και µε 
εισόδους/ εξόδους που διασφαλίζουν καλή ορατότητα. Στις 
περιπτώσεις που κρίνεται αναγκαίο, η Πολεοδοµική Αρχή είναι 
δυνατό να απαιτε  αυξηµ νο αριθµό από τον καθοριζόµενο στο ί έ
Παράρτηµα Γ του Το ικού Σχεδίου. π

(γ) Η ανάπτυξη θα είναι υψηλής αισθητικής και ποιοτικής στάθµης, θα 
εντάσσεται στο περιβάλλον, και θα διαθέτει εκτενείς 
τοπιοτεχνηµένους ανοικτούς χώρους.  

12.5.4.2 Κατά την εξέταση των αιτήσεων θα λαµβάνονται υπόψη τα κριτήρια 
της παραγράφου 12.5.2 πιο πάνω.  

 
Πολιτιστική Υποδοµή 
 

1.  Προσθήκη της ακόλουθης υποπαραγράφου  12.8.4.1: 
 

12.8.4.1 Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιτρέψει τη χωροθέτηση 
λες από τις πιο 

πάνω, στις περιπτώσεις που αυτό δικαιολογείται από τα ιδιαίτερα 

 
 
ΚΕΦΑΛΑΙ Ω ΑΠΟ ΤΙΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΕΝΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ 

ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

αναπτύξεων πολιτιστικής υποδοµής και σε περιοχές άλ

χαρακτηριστικά της ανάπτυξης και του συγκεκριµένου χώρου (π.χ. 
ανέγερση ανοικτού αµφιθεάτρου), και εφόσον η προτεινόµενη 
ανάπτυξη δεν δηµιουργεί οποιεσδήποτε  δυσµενείς επιπτώσεις στην 
περιβάλλουσα περιοχή 

Ο 14: ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΕΞ
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Κτηνοτροφία 
 
1. Προσθήκη των ακόλουθων τριών νέων παραγράφων 14.3.2, 14.3.2.1 

 14.3.3: 
4.3.2 Κατά κανόνα, καµία άλλη ανάπτυξη εκτός της κτηνοτροφικής θα 

επιτρέπεται µέσα στην Κτηνοτροφική Ζώνη.  

 
 την οµαλή 

ε
 παρόµοιων 

 (γ) 
η κατασκευή έργων 

αναγκαία  

 
 (δ)  έ

µφωνα µε τις πρόνοιες της παραγράφου 

και
1

 
14.3.2.1 Κατ΄ εξαίρεση, στην Κτηνοτροφική Ζώνη θα επιτρέπεται: 

 (α) Βοηθητική ανάπτυξη που κρίνεται αναγκαία για
διεξαγωγή των γεωργοκτηνοτροφικών εργασιών.  

 
 (β) Μονάδες διαλογής, πλυσίµατος, καθαρισµού, συσκ υασίας και 

αποθήκευσης κτηνοτροφικών, πτηνοτροφικών και
προϊόντων, µε συντελεστή δόµησης 0,20:1. 

 
Η ανέγερση θερµοκηπίων και αρδευτικών δεξαµενών, η 
εγκατάσταση συστηµάτων άρδευσης και 
υποδοµής που θεωρούνται  για τη λειτουργία της 
Κτηνοτροφικής Ζώνης. 

Η ανέγερση, επιπρόσθετα των κτηνοτροφικών υποστατικών, µ χρι 
µίας µόνο κατοικίας, σύ
7.5.2.   

14.3.3 Αιτήσεις για ανέγερση σφαγείων, πτηνοσφαγείων, εκκολαπτηρίων και 
ειδικ αναπαραγωγής πουλερικών επιτρέπονται µόνο ών µονάδων 
εκτός της καθορισµένης Κτηνοτροφικής Ζώνης, µε συνεννόηση της 
Πολεοδοµικής Αρχής µε τα αρµόδια κυβερνητικά τµήµατα και την 
τοπική αρχή, και εφόσον ικανοποιούνται οι ακόλουθες προϋποθέσεις : 

(α) Τα σφαγεία, πτηνοσφαγεία, εκκολαπτήρια και οι ειδικές µονάδες 
αναπαραγωγής πουλερικών θα χωροθετούνται σε Γεωργική Ζώνη 
στις παρυφές της Κτηνοτροφικής Ζώνης και σε απόσταση 
τουλάχιστον 500 µέτρα περίπου από τη Ζώνη αυτή. Επίσης, θα 
απέχουν τουλάχιστον 500 µέτρα περίπου από υφιστάµενες 
αδειούχες αναπτύξεις του ιδίου τύπου.  

(β) Η χωροθέτηση των αναπτύξεων αυτών θα γίνεται σε κατάλληλα 
επιλεγµένες περιοχές, όπου δεν υπάρχουν άλλες υφιστάµενες µη 
συµβατές αδειούχες αναπτύξεις.  

 
(γ) Για την ανάπτυξη θα ισχύουν οι πρόνοιες του περί της Εκτίµησης 

των Επιπτώσεων στο Περιβάλλον από Ορισµένα Έργα Νόµου. 
 

 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ 20:  ∆ΗΜΟΣΙΕΣ  ∆ΙΕΥΚΟΛΥΝΣΕΙΣ 
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1. Προσθήκη της ακόλουθης νέας παραγράφου 20.6 και των 
υποπαραγράφων της: 

 
20.6 Αναπτύξεις της Αρχής Ηλεκτρισµού Κύπρου και της Αρχής 

Τηλεπικοινωνιών Κύπρου 
 
20.6.1 Ανάπτυξη που αφορά υποσταθµό της Αρχής Ηλεκτρισµού Κύπρου και  

της Αρχής Τηλεπικοινωνιών Κύπρου θα επιτρέπεται στις περιοχές οι 
οποίες εξυπηρετούνται από την εγκατάσταση αυτή (κέντρο ζήτησης της 
υπηρεσίας), ανεξάρτητα από την πολεοδοµική ζώνη στην οποία 
εµπίπτει το υπό ανάπτυξη τεµάχιο. Νοείται ότι η χωροθέτηση εντός 
Οικιστικής Ζώνης θα γίνεται µόνο στις περιπτώσεις που η χωροθέτηση 
δεν είναι αντικειµενικά δυνατή σε Βιοµηχανική/ Βιοτεχνική Ζώνη, σε 
Άξονα ∆ραστηριότητας ή άλλη περιοχή εµπορικής ανάπτυξης. 

20.6.2 Η ανάπτυξη θα επιτρέπεται εφόσον ισχύουν οι ακόλουθες 
προϋποθέσεις: 

(α) Σε περίπτωση που η ανάπτυξη χωροθετείται σε Οικιστική 
Ζώνη, ο συντελεστής δόµησης δεν θα υπερβαίνει το 70% 
του καθοριζόµενου για τη ζώνη στην οποία εµπίπτει το 
τεµάχιο. 

(β) Η προτεινόµενη ανάπτυξη θα απέχει τουλάχιστον 6 µ. από 
τα όρια του τεµαχίου, εξαιρουµένου του οδικού συνόρου.  

(γ) Θα δηµιουργείται πυκνή περιµετρική δενδροφύτευση για 
διασφάλιση των ανέσεων των παρακείµενων περιοχών. 

(δ) Η οικοδοµή θα είναι ψηλής αρχιτεκτονικής στάθµης. 

20.6.3 Σε όλες τις περιπτώσεις η Πολεοδοµική Αρχή, σε συνεννόηση µε την 
Αρχ ποία υποβάλλει την αίτηση για ανάπτυξη, θα επιδιώή η ο κει την 
καλύτερη δυνατή ένταξη της ανάπτυξης στο δοµηµένο ή φυσικό 
περιβάλλον. Προς επίτευξη του στόχου αυτού, υποσταθµός που 
ανεγείρεται εντός καθορισµένης Οικιστικής, Εµπορικής ή άλλης 
Ζώνης ανάλογης ευαισθησίας, πρέπει να είναι κλειστού τύπου, και να 
µην επηρεάζει δυσµενώς τις ανέσεις των περιοίκων ή το περιβάλλον. 
Υποσταθµοί κλειστού τύπου θα ανεγείρονται και σε περιο ές εκτός χ
Ορίου Ανάπτυξης, οι οποίες γειτνιάζουν µε τις ανωτέρω Ζώνες. 
Νοείται ότι τέτοια ανάπτυξη δεν επιτρέπεται σε Ζώνες Προστασίας ή 
περιοχή Αρχαίων Μνηµείων. 

20.6.4 Σε περίπτωση που προκύπτει θέµα ύψους µεγαλύτερου από το 
καθοριζόµενο στην πολεοδοµική ζώνη στην οποία εµπίπτει η υπό 
ανάπτυξη ιδιοκτησία, αυτό µπορεί να γίνει αποδεκτό µε βάση την 
παράγραφο 23.2.17 του Τοπικού Σχεδίου.  
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20.6.5 Πριν την υποβολή αίτησης θα δηµοσιεύεται γνωστοποίηση στον 
καθηµερινό τύπο και θα αναρτάται σχετική γνωστοποίηση σε 
περίοπτο και εµφανές σηµείο του χώρου της ανάπτυξης, ούτως ώστε 
να είναι δυνατή η έγκαιρη και ορθή πληροφόρηση του κοινού και των 
περιοίκων.  

 
20.6.6 Σε περίπτωση χορήγησης πολεοδοµικής άδειας για ανάπτυξη της 

Αρχής Ηλεκτρισµού Κύπρου και της Αρχής Τηλεπικοινωνιών 
Κύπρου, θα επιβάλλονται ανάλογα µε την κλίµακα της ανάπτυξης, 
αντισταθµιστικά µέτρα, που είναι δυνατό να περιλαµβάνουν έργα 
βελτίωσης του οδικού δικτύου (περιλαµβανοµένου και του αναγκαίου 
οδικού εξοπλισµού της εγγύς περιοχής), τοπιοτέχνηση των δηµόσιων 
χώρων πρασίνου (περιλαµβανοµένου και του αναγκαίου εξοπλισµού 
για τη δηµιουργία οργανωµένων πάρκων/ παιδικής χαράς ή 
πλατείας), κατασκευή δηµόσιων χώρων στάθµευσης, και άλλα έργα 
βασικής αστικής υποδοµής.  

  
 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 23: ΕΙ∆ΙΚΗ  ∆ΙΑΚΡΙΤΙΚΗ  ΕΥΧΕΡΕΙΑ 
 
Περιπτώσεις Άσκησης Ειδικής ∆ιακριτικής Ευχέρειας 
 
1. Κατάργηση της παραγράφου 23.2.18, σελίδα 151 και αντικατάσταση 

της µε την ακόλουθη παράγραφο: 
 

2.18 23. Αριθµός ορόφων οικοδοµής  
 

Σε πολύ έκτατες και απολύτως δικαιολογηµένες περιπτώσεις, η 
τό να επιτρέψει την αύξηση του αριθµού 

των ορόφων οικοδοµής κατά ένα πέραν του καθοριζόµενου στην 
πολεοδοµική ζώνη, εφόσον δεν επηρεάζεται ουσιωδώς η κλίµακα της 
περιοχής και η προσθήκη αυτού του ορόφου βελτιώνει σηµαντικά την 
εικόνα της περιοχής και συµβάλλει στην ποιοτική αναβάθµιση του 
περιβάλλοντος στο γήπεδο της ανάπτυξης ή στον εγγύς χώρο. Σε 
τέτοια περίπτωση η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να 
αναπροσαρµόζει το ποσοστό κάλυψης και το επιτρεπόµενο ύψος της 
οικοδοµής.  
 

2. Προσθήκη των ακόλουθων έξι παραγράφων. 
 
23.2.26 Αύξηση των απαιτήσεων για χώρους στάθµευσης

Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνα

 
 
 Για ορισµένες αναπτύξεις η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να απαιτεί 

ουσιαστικά αυξηµένο αριθµό χώρων στάθµευσης από τον 
καθοριζόµενο για τον τύπο της ανάπτυξης στο Παράρτηµα Γ του 
Τοπικού Σχεδίου, λαµβάνοντας υπόψη τα δεδοµένα της ανάπτυξης και 
τα ειδικά κυκλοφοριακά και άλλα χαρακτηριστικά και τον βαθµό 
επηρεασµού των ανέσεων της ευρύτερης περιοχής. 
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3.2.27 Παραχώρηση προς το δηµόσιο ποσοστού γης για να χρησιµοποιηθεί 

 
 
2

ως ανοικτός δηµόσιος χώρος (ελεύθερος χώρος πρασίνου, πλατεία, 
κ.ο.κ.) 

 
κτήτες οι οποίοι κατέστησαν συγκύριοι πριν τις 14.07.2000, 

ανεξάρτητα αν τα µερίδια µεταβιβάστηκαν σε άλλα πρόσωπα 
µεταγενέστερα, ή αν επιµέρους µερίδιο µεταβιβάστηκε σε περισσότερα 
πρόσωπα µεταγενέστερα, ή όχι, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να 
απαιτήσει µειωµένη παραχώρηση δηµόσιου χώρου πρασίνου ή/ και 
καθόλου, ανάλογα µε τα ειδικά περιστατικά της κάθε περίπτωσης και 
εφόσον µια τέτοια παραχώρηση θα ήταν αντικειµενικά δύσκολη ή/ και 
επουσιώδης. 

 
23.2.28 Βελτίωση κτηνοτροφικών αναπτύξεων

 
Σε περιπτώσεις που πρόκειται για συνιδιόκτητο τεµάχιο µε πολλούς 
συνιδιο

 
 
 Στις περιπτώσεις υφισταµένων κτηνοτροφικών αναπτύξεων, η 

Πολεοδοµική Αρχή µπορεί να επιτρέψει την ανέγερση οικοδοµών ή/ και 
την εγκατάσταση τεχνολογικού εξοπλισµού που θα αφορούν βελτίωση 
των συνθηκών λειτουργίας και τον περιορισµό των περιβαλλοντικών 
επιπτώσεων ανεξάρτητα αν στο τεµάχιο υφίστανται αναπτύξεις που 
µερικώς δεν καλύπτονται µε άδεια, ή/ και η υφιστάµενη χρήση 
συγκρούεται µε την επιτρεπόµενη χρήση και δεν πληρούνται οι 
προϋποθέσεις της παραγράφου 7 του Παραρτήµατος Β. 

 
23.2.29 Συντελεστής δόµησης για σκοπούς προσθηκών για κλιµακοστάσιο 

πυρασφάλειας  
 
 Σε περίπτωση προσθήκης κλιµακοστασίου για σκοπούς πυρασφάλειας 

σε νόµιµα υφιστάµενη οικοδοµή, η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί να 
εξαιρεί το εµβαδόν του µερικώς ή εξ ολοκλήρου από τον υπολογισµό 
του συντελεστή δόµησης. 

 
23.2.30 Τροποποιήσεις/ Προσθήκες σε Υφιστάµενες Αναπτύξεις  
 
 Σε περιπτώσεις υφιστάµενων αναπτύξεων για τις οποίες έχει εκδοθεί 

αι Οικοδοµών 
Νόµο και έχουν υλοποιηθεί διαρκούσης της αδείας µε τροποποιήσεις/ 
διαφοροποιήσεις, είναι δυνατό να χορηγηθεί Πολεοδοµική Άδεια για τις 
τροποποιήσεις αυτές, ανεξάρτητα από τα τυχόν δεδοµένα του νέου 
πολεοδοµικού καθεστώτος, νοουµένου ότι το συνολικό οικοδοµήσιµο 
εµβαδόν, όπως αυτό εγκρίθηκε µε την άδεια οικοδοµής δεν αυξάνεται, 
ή δεν παρατηρείται υπέρβαση στον επιτρεπόµενο για την περιοχή 

άδεια οικοδοµής µε βάση τον περί Ρυθµίσεως Οδών κ
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συντελεστή δόµησης, η χρήση δεν διαφοροποιείται ουσιωδώς, ή σε 
περίπτωση διαφοροποιηµένης χρήσης αυτή είναι πολεοδοµικά πιο 
επιθυµητή, και τηρούνται στον µέγιστο δυνατό βαθµό οι υπόλοιπες 
πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου.   

 
 
23.2.31 Αλλαγή Χρήσης 

 Επιπρόσθετα από τις πρόνοιες της παραγράφου 6 του Παραρτήµατος 
Β εις όπου παρατηρείται υπέρβαση του ανώτατου 
επιτρεπόµενου συντελεστή δόµησης, η Πολεοδοµική Αρχή δύναται να 

 

 

ιστάµενη εγκριµένη χρήση. 
 

 

, σε περιπτώσ

επιτρέψει αλλαγή χρήσης µε τη σύµφωνη γνώµη του ∆ιευθυντή 
Τµήµατος Πολεοδοµίας και Οικήσεως, νοουµένου ότι: 

(α) ∆εν θα υπάρχουν άλλες επεκτάσεις που αυξάνουν τον συντελεστή 
δόµησης.  

(β) Η νέα αυτή χρήση κρίνεται πολεοδοµικά σκόπιµη ή πιο επιθυµητή 
από την υφ

(γ) Θα τηρούνται όλες οι άλλες προϋποθέσεις της παραγράφου 6 του 
Παραρτήµατος Β. 

 
 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ 24 ΙΑ ΚΑΙ ΑΡΧΑΙΟΤΗΤΕΣ :  ΑΡΧΑΙΑ ΜΝΗΜΕ
 
1. Προσθήκη του πιο πάνω κεφαλαίου µε τις ακόλουθες παραγράφους: 
 
24.1 Γενικά 

24.1.1. Τα Αρχαία Μνηµεία και οι Αρχαιότητες αποτελούν βασικά στοιχεία 
της πολιτιστικής µας κληρονοµιάς, και καθορίζονται µε βάση τον 
περί Αρχαιοτήτων Νόµο.  Ανάπτυξη που αφορά τη διατήρηση, 
αναστήλωση και ανάπτυξη σε Αρχαία Μνηµεία ή γύρω από αυτά, 
διέπεται από τις πρόνοιες του αναφερόµενου Νόµου. Τα Αρχαία 
Μνηµεία περιλαµβάνονται σε Μνηµεία Πρώτου Πίνακα (κρατική 
ιδιοκτησία) και σε Μνηµεία ∆εύτερου Πίνακα (ιδιωτική ιδιοκτησία). 
Ορισµένα από τα Μνηµεία ∆ευτέρου Πίνακα είναι καθορισµένα στα 
επίσηµα χωροµετρικά σχέδια µε την ένδειξη Α.Μ., και ορισµένα άλλα 
καθορίζονται κατά διαστήµατα σύµφωνα µε τις πρόνοιες του περί 
Αρχαιοτήτων Νόµου.  

 
24.1.2 Με βάση τις πρόνοιες του περί Αρχαιοτήτων Νόµου, δηµοσιεύονται 

Ελεγχόµενες Περιοχές προς άσκηση του ελέγχου της ανάπτυξης 
στις περιοχές γύρω από Αρχαία Μνηµεία. Πρόσφατα άρχισε η 
εκπόνηση µελέτης για καθορισµό µικρής έκτασης ελεγχόµενων 
περιοχών γύρω από όλα ανεξαιρέτως τα Αρχαία Μνηµεία Πρώτου ή 
∆εύτερου Πίνακα.  
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24.2 Βασικοί Στόχοι Πολιτικής 
 
24.2.1 Βασικός στόχος του Τοπικού Σχεδίου είναι η διατήρηση, αναστήλωση 

και προβολή των Αρχαίων Μνηµείων, καθώς και η διαφύλαξη του 
ευρύτερου περιβάλλοντος γύρω από αυτά, ούτως ώστε να 
προβληθούν και ενταχθούν στον αστικό ιστό.  

 
24.2.2 Σε περίπτωση υποβολής αίτησης για ανάπτυξη σε τεµάχιο που είναι 

καθορισµένο ως Αρχαίο Μνηµείο, ή στην ευρύτερη περιοχή Αρχαίου 
Μνηµείου (είτε αυτή είναι καθορισµένη ως Ελεγχόµενη Περιοχή 
σύµφωνα µε τις πρόνοιες του περί Αρχαιοτήτων Νόµου είτε όχι), η 
Πολεοδοµική Αρχή θα διασφαλίζει ότι η ανάπτυξη εντάσσεται πλήρως 
στο περιβάλλον και στον χαρακτήρα της περιοχής, µε τις λιγότερο 
δυνατές επεµβάσεις στην ευρύτερη περιοχή του Αρχαίου Μνηµείου. 
Βασική προϋπόθεση για έγκριση της προτεινόµενης ανάπτυξης είναι 
η διασφάλιση της προστασίας του ευρύτερου χώρου του Αρχαίου 
Μνηµείου και η ορθή προβολή και ανάδειξη του Μνηµείου και της 
περιβάλλουσας περιοχής. Νοείται ότι κατά τη µελέτη των αιτήσεων η 
Πολεοδοµική Αρχή θα διαβουλεύεται µε το Τµήµα Αρχαιοτήτων και θα 
λαµβάνει σοβαρά υπόψη τις σχετικές απόψεις του.  

 
 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ 25:  ΠΙΝΑΚΙ∆ΕΣ ∆ΙΑΦΗΜΙΣΕΩΝ ΚΑΙ ∆ΙΑΦΗΜΙΣΕΙΣ  
 
1. Προσθήκη του πιο πάνω κεφαλαίου µε τις ακόλουθες παραγράφους: 
 
25.1 Γενικά  

 Η ανεξέλεγκτη τοποθέτηση, ανάρτηση και έκθεση διαφηµίσεων και 
πινακίδων κάθε µεγέθους και είδους έχει δηµιουργήσει πολύ σοβαρά 
προβλήµατα αισθητικής υποβάθµισης αξιόλογων περιοχών φυσικού 
περιβάλλοντος, και των περιοχών ανάπτυξης γενικότερα. Επιπλέον, 
δηµιουργούνται σοβαρά προβλήµατα οδικής ασφάλειας σε πολλές 
περιοχές.  

 
25.2 Βασική Πολιτική  

25.2.1 Βασική πολιτική του Τοπικού Σχεδίου ∆ερύνειας όσον αφορά την 
έκθεση, ανάρτηση, φωτισµό ή χρήση πινακίδων διαφηµίσεων, είναι η 
απαγόρευση τους κατά µήκος δρόµων υπερτοπικής σηµασίας, εκτός 
αν σχετίζονται άµεσα µε το όνοµα, τα προϊόντα ή τις δραστηριότητες 
παρακείµενης νόµιµης επιχείρησης που βρίσκεται σε λειτουργία. 

25.2.2 Σε περίπτωση χορήγησης πολεοδοµικής συναίνεσης για πινακίδα, η 
Πολεοδοµική Αρχή θα διασφαλίζει ότι ο τύπος, το µέγεθος, τα υλικά 
κατασκευής, ο τρόπος φωτισµού και τοποθέτησης, καθώς και ο χώρος 
που αυτή θα τοποθετηθεί, δεν θα δηµιουργούν οποιαδήποτε 
προβλήµατα στις συνθήκες οδικής ασφάλειας και στην αισθητική της 
ευρύτερης περιοχής.  
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25.2.3 Ανάπτυξη που αφορά την έκθεση, ανάρτηση, φωτισµό ή χρήση 
Πινακίδων ∆ιαφηµίσεων δεν θα επιτρέπεται σε καθορισµένη Ζώνη 
Προστασίας ή σε Περιοχή Αρχαίων Μνηµείων, για διασφάλιση του 
χαρακτήρα και της φυσιογνωµίας της περιοχής.  

25.2.4 Ανάρτηση, έκθεση ή φωτισµός διαφηµίσεων πάνω σε όψεις 
οικοδοµών δεν επιτρέπεται σε ύψος που ξεπερνά το πάχος της 
πλάκας της οροφής του ισογείου. Σε περίπτωση οικοδοµής µε 
κεκλιµένη στέγη, ανάρτηση, έκθεση ή φωτισµός διαφηµίσεων δεν 
επιτρέπεται σε ύψος που ξεπερνά το ύψος του επιπέδου του γείσου 
του ισογείου.   

 
 
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ ΤΟΠΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ ∆ΕΡΥΝΕΙΑΣ  
 
1. Παραρτήµατα του Τοπικού Σχεδίου ∆ερύνειας είναι αυτά που περιέχονται 

στο τεύχος «Παραρτήµατα Τοπικών Σχεδίων» που φέρει την ένδειξη 
«Εγκριµένο» και την ηµεροµηνία 2000. 
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